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ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA CRACAOANI
Str. 1, nr.166 Tel.:(+40)0233/2460009,
Fax:(+40)0233/246009

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. din

l. Partile contractante
Comuna Cracaoani, cu sediul in satul Cracaoani, str. 1
nr. 166, judetul Neamt, tel. 02332460009, fax. 0233246009, cod  fiscal 2614163, cont
RO70TREZ24935004XXX000051, deschis la Trezoreria Targu Neamt, reprezentat prin
Petre ZAMFIR, avand functia de primar, in calitate de concedent, pe de o parte,

si
, cu sediul 1n localitatea ..............ciiiiiiiiiii .

nr. de ordine Tn reg. comertului ....................... , CUL ............. , cod IBAN
........................ deschis la banca ................., telefon nr.............,
reprezentatd prin ..................... ,avand functiade ................. , in calitate de

concesionar, pe de altd parte,

in temeiul Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, aprobatd cu modificari prin
Legea nr. 22/2007 si a Hotararii Consiliului local al comunei Cracaoani nr. .......
din data de............... , au Tncheiat prezentul contract de concesiune.

1. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1.

(1) Obiectul contractului de concesiune este cedarea de catre concedent si
preluarea in scopul exploatarii de catre concesionar a unei suprafete de 21.21 m.p. spatiu
situat n incinta dispensarului din sat Magazia, parte din terenul cu nr.50111 conform
schitei, parte integranta din contract.

Suprafata concesionata poate fi folosita pentru demararea proiectului privind deschiderea
unui cabinet stomatologic in satul Magazia.

(2) Tn derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele
categorii de bunuri:



a) bunurile de retur: constand din suprafata de 21,21 m.p. spatiu situat in incinta
dispensarului, apartinaind domeniului public al comunei Cracaoani;

b) bunurile proprii: bunuri utilizate pe durata concesiunii de concesionar ce sunt si
raman proprietate a acestuia la incetarea concesiunii, dacd nu fac obiectul intentiei
concedentului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

. Termenul

Art. 2.

(1) Durata concesiunii este de 10 ani, incepand de la data semndrii prezentului
contract .

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult
jumatate din durata sa initiala.

(AVA Redeventa

Art. 4.

(1) Redeventa este de 6 euro/mp/luna, conform Raportului procedurii de
atribuire a contractului de concesionare a suprafetei de 21.21 m.p. spatiu situat in incinta
dispensarului Magazia, apartinand domeniului public al comunei Cracaoani nr. 50111 din
schita cadastrala.

(2) Valoarea redeventei, stabilitda in alin (1), se va actualiza la 1 ianuarie a
fiecarui an cu rata inflatiei.

V. Plata redeventei

Art.5.

(1) Plata redeventei se face de catre concesionar intr-o singura transa anuald in
contul nr. RO70TREZ24935004XXX000051, deschis la Trezoreria Targu Neamt, dar nu
mai tarziu de 25 a lunii decembrie a anului n curs.

(2) Neplata pretului in termen de 30 de zile de la expirarea termenului de plata,
obliga superficiarul de a plati majorari de intarziere calculate potrivit Codului de
procedura fiscala in vigoare. Majorarile de intarziere se calculeaza si se modifica
conform legislatiei in vigoare..

(3) Concesionarul ramane obligat la plata redeventei datorate pana la retragerea
concesiunii si a majorarilor de intarziere calculate.

V1. Drepturile partilor

Drepturile concesionarului:

Art. 6.

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa, bunurile ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite prin caietul de
sarcini.

Drepturile concedentului:



Art.7.

(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze spatiile concesionate, verificand
respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in
prezenta reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor cand concesionarul isi da
acordul, in scris, cu privire la verificarea in absenta sa sau cand aceasta are rolul de a
constata situatii de fapt reclamate, in scris, de concesionar.

(3) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
notificand acest fapt concesionarului.

V1I. Obligatiile partilor

Obligatiile concesionarului:

Art. 8.

(1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficientd, in regim de
continuitate si de permanentd, a bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit
obiectivelor stabilite de catre concedent prin caietul de sarcini.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct spatiul care face obiectul
concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcensiona, inchiria sau ceda, sub orice alta forma
juridica, folosinta bunurilor care fac obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la termenul prevazut in
prezentul contract. PACT COMISORIU: In caz de neplati a 2 ani consecutiv, a obligatiei
stabilita la art.4 al prezentului document, contractul se considera reziliat de drept, fara a
mai fi necesarda somarea sau punerea in intdrziere si fara interventia instantelor
judecatoresti. Concesionarul are obligatia de a preda spatiul liber, in maxim o luna de la
instiintarea Comunei Cracaoani. In caz de neconformare, autoritatea locald are dreptul si
dezafecteze terenul si sa-1 aduca la starea initiala pe cheltuiala exclusiva a concesionarul.

(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de protectia mediului.

(6) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din alte
cauze prevazute 1n prezentul contract, concesionarul este obligat sa restituie
concedentului, pe bazid de proces-verbal de predare-primire, in deplind proprietate,
bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

(7) Concesionarul, este obligat sa obtina autorizatic de construire, conform Legii
nr.50/1991, republicatd si actualizatd, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii.

(8). Concesionarul va suporta cheltuielile aferente constituirii concesiunii si
indeplinirea conditiilor de publicitate imobiliara prevazute de lege.

(9) In termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul va depune cu titlu de garantie, suma de ............ lei, reprezentand o cota
procentuala de 50% din suma datorata concedentului cu titlu de redeventa pentru primul



an de concesiune, pentru prelevarea, dacd este cazul, a majorarilor de intarziere si altor
sume datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.
Garantia se va restitui in termen de 5 zile de la incetarea concesiunii, in cazul neutilizarii.
Garantia se depune la casieria primariei Cracaoani sau la contul concedentului.

(10) In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei
unei cauze de naturd sd conduca la imposibilitatea de exploatare a terenului, va notifica
acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitatii exploatarii terenului.

(11) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului, in noile conditii
stabilite Tn mod unilateral de concedent, potrivit art. 7 alin. (3) din prezentul contract de
concesiune, fara a putea solicita Incetarea acestuia.

Obligatiile concedentului:

Art. 9.

(1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sia modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, 1n afara de cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror
imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

VIII. Tncetarea contractului de concesiune

Art. 10.

(1) Prezentul contract de concesiune inceteaza prin:

1. Intelegerea partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de
concedent, sub conditia achitarii de catre concesionar, a redeventei si a altor obligatii
izvorate din contract.

2. La implinirea duratei stabilite in contract, dacd partile nu convin, prin act
aditional, prelungirea acestuia potrivit art.2, alin.(2).

3. Rezilierea contractului:

a) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin
rezilierea unilaterala de catre concedent, cu plata unei despagubiri (plata redeventei
datoratd pe perioada de timp ramasa pana la finalizarea contractului) in sarcina
concesionarului;

b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin
rezilierea unilaterala de catre concesionar, cu plata de despagubiri In sarcina
concedentului;

C) in cazul in care concesionarul nu exploateaza terenul in scopul pentru care a
fost concesionat.

d) in cazul in care legea sau interesul public o impun, dupa o prealabila notificare
a concesionarului.



4. Renuntare la concesiune din partea concesionarului, fara plata unei despagubiri,
la disparitia, dintr-o cauza de forta majorda, a bunului concesionat sau in cazul
cu acte de concesionar si acceptatd de concedent). In acest caz concesionarul va notifica
concedentul, in termen de 15 zile de la constatarea situatiei intervenite, despre
imposibilitatea obiectiva de realizare a activitatii. Imposibilitatea obiectiva de a exploata
bunul poate fi invocata in cazul cand concesionarul are o situatie financiara precara, in
cazul falimentului sau al dizolvarii societdtii concesionare.

(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, se vor intoarce in
posesia concedentului, gratuit si libere de orice sarcini;

b) bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini vor fi
dobandite de concedent de la concesionar contra unei sume de bani stabilite pe baza de
evaluare Intocmitda de una din parti si insusitd de cealalta parte sau pe baza de raport de
evaluare intocmit de un evaluator independent;

) bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, vor ramane in
proprietatea si posesia concesionarului.

IX. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu intre concedent si
concesionar
Art. 11. Concesionarul trebuie sa exploateze terenul in conformitate cu normele de
mediu impuse de legislatia in vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru orice
dauna produsa tertilor sau pentru nerespectarea normelor in aceasta materie.

X. Raspunderea contractuala
Art. 12.
(1) Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.
(2) Pentru nerespectarea obligatiei impusa de art.5 alin.1 din prezentul contract,
concesionarul va plati majorari de intarziere, in cuantum prevazut de legislatia in vigoare.

XI. Forta majora

Art. 13.

(1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna
sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege imprejurarea care a intervenit si a condus la
producerea prejudiciului si care nu implicd vinovatia paznicului juridic (concesionarul),
dar care nu intruneste caracteristicile fortei majore.

(3) Forta majora exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutarii partiale
sau totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract. Partea care invoca forta majora



are obligatia sd o aduca la cunostinta celeilalte parti, in scris, In maximum 5 (cinci) zile
de la aparitie, iar dovada fortei majore, impreund cu avertizarea asupra efectelor si
intinderii posibile a acesteia, precum si incetarea cauzei de forta majora, se va comunica
n maximum 15 (cincisprezece) zile de la aparitie, respectiv incetare. Dovada va fi
certificatd de Camera de Comert si Industrie sau de alt organ competent in acest sens. (4)
Daca aceste imprejurari si consecintele lor dureaza mai mult de 6 (sase) luni, fiecare
parte poate renunta la contractul de concesiune, fara plata vreunei despagubiri, dar cu
obligatia de a se executa obligatiile contractuale pana la aceea data.

XII. Litigii
Art. 14. Litigiile de orice fel ce decurg din incheierea, interpretarea si executarea
prezentului contract de concesiune se rezolva potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile ulterioare.

XI111. Alte clauze
Art. 15. In situatia in care legislatia in materie se modifica, eventualele clauze din
prezentul contract incompatibile cu noile reglementari se modifica prin incheierea unui
act aditional.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 3 exemplare, doud pentru
concesionar si unul pentru concedent.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
Comuna Cracaoani, prin
reprezentant legal, Primar
Petre ZAMFIR






