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ROMANIA  
JUDETUL NEAMT 

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CRACAOANI     
H O T A R A R E 

                                                          PROIECT  NR. 31 din 26 IUNIE 2026 
     privind aprobarea vanzarii unei suprafete de teren 
apartinand domeniului  privat al comunei Cracaoani 

 
 Consiliul local al comunei Cracaoani, judetul Neamt, 
 Avand in vedere prevederile art.129, alin(2), litera “c”,coroborat cu prevederile alin.(6), lit.b), prevederile 
art,311, art.334-346 si art. 363 din Codul administrativ aprobat prin Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019,cu 
modificarile si completarile ulterioare 
 Vazand referatul de aprobare al primarului comunei Cracaoani, inregistrat sub nr.4810 /2026  si  raportul 
compartimentului urbanis-administrarea domeniului public si privat,   inregistrat la nr. 4811/2026,  
  
           Vazand  Raportul de Evaluare intocmit de catre expertul evaluator Ciucanu Tatiana, pentru suprafata de 3.532 
m.p teren apartinand domeniul privat al comunei, propus spre vanzare,   
             In temeiul dispozitiilor  art.196, alin.(1),lit. “a” din Codul administrativ aprobat prin Ordonanta de Urgenta a 
Guvernului nr. 57/2019,cu modificarile si completarile ulterioare; 
 
                                                                             H O T A R A S T E : 
 

 Art.1. Se aproba  vanzarea prin licitatie publica cu oferte in plic inchis, a unui lot de teren categoria  neproductiv 
cu suprafata de 3.532 m.p. ( 699 mp sunt situați în intravilan si  2.833 mp în extravilan) apartinand domeniul privat 
al comunei Cracaoani, situate in zona “Punct Moara”, sat Magazia, identificat prin planul  de amplasament  constituind 
anexa nr.1  la prezenta hotarare; 

 Art.2. Se aproba ocumentatia de atribuire ,cuprinzand Fisa de date a procedurii si , Caietul de sarcini -  anexele 
nr.2 si 3  la prezenta hotarare;  

            Art.3. Se aproba Raportul de evaluare intocmit de expertul evaluator Ciucanu Tatiana pentru lotul de teren in 
suprafata de 3.532 m.p. – anexa 4 la prezenta hotarare. 
        Art.4 , Pretul  minim de pornire a licitatiei, este cel stabilit prin raportul de evaluare individual. 
        Art.5.  Consilierii locali care vor face parte din Comisiile de evaluare a ofertelor, stabilita prin Dispozitie a 
primarului,  sant Stacescu Constantin si Asimionesei Stefan - membri titulari si d-nii Achiriloaei Vasile si Savin Ion-
Dionisie -membri supleanti. 
      Art. 6. Taxa de participare la licitatii  se stabileste la suma de 100 lei, pentru  fiecare ofertant inscris la licitatie, iar 
garantia de participare la licitatie va fi de 10% din pretul de pornire a licitatiei . 
     Art.7. Primarul comunei va asigura toate conditiile tehnico-organizatorice pentru pregatirea si desfasurarea licitatiei. 
    Art.8. Se desemneaza doamna Alexandrina Raclariu, primarul comunei Cracaoani sa reprezinte consiliul local la un 
Birou  notarial, in vederea intocmirii contractului de vanzare-cumparare. 
   Art.9. Secretarul general al comunei va asigura transmiterea prezentei hotarari autoritatilor si persoanelor interesate. 
 
                                                                                      INITIATOR, 
                                                                    primar, Alexandrina RACLARIU 

 

 

  

                                                                                                                                                      AVIZAT, 

                                                                                                                              Secretar general , Florin  URSACHE 
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Anexa nr. 2  
                                                                                                    la PR  H.C.L nr. 31/26.06.2026 
 
.                                                                                                  
 
                                        FIŞA DE DATE A PROCEDURII DE VANZARE 
 
 
I . INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL 
Denumire VANZATOR:  UAT Comuna Cracaoani, judetul Neamt 
Adresa: Sat Cracaoani, str. 1 nr. 166 
Cod poştal: 617145. 
Cod fiscal: 2614163. 
Cont: RO36TREZ4935006XXX000078 deschis la Trezoreria Tg.Neamț; 

  Telefon/fax: 0233-246009. 
E-mail:primariacracaoani@yahoo.com 
Adresa site: https://www.primariacracaoani.ro/ 
 

INSTRUCȚIUNI PRIVIND ORGANIZAREA ȘI DESFĂȘURAREA PROCEDURII DE 
VANZARE 
Calitatea de cumparator o poate avea orice persoană fizică sau juridică, română ori străină. 
Desfășurarea procedurilor de vanzare 
Procedura licitației publice 
Procedura de licitaţie se poate desfăşura numai dacă în urma publicării anunţului de licitaţie au fost depuse cel 
puţin două oferte valabile. 
După primirea ofertelor, în perioada anunțată și înscrierea lor în ordinea primirii în registrul Oferte plicurile 
închise și sigilate vor fi predate de consilierul responasabil cu achizitiile publice comisiei de evaluare, 
constituită prin dispoziţia primarului, la data fixată pentru deschiderea lor, prevăzută în anunțul   publicitar. 
Ședința de deschidere a plicurilor este publică. 
După deschiderea plicurilor exterioare comisia de evaluare elimină ofertele care nu întrunesc condiţiile 
prevăzute la art. 336 alin. (2)-(5)din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ și întocmește un proces-
verbal, în care se menționează rezultatul deschiderii plicurilor respective. 
După analizarea conţinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare întocmeşte procesul-verbal  în 
care se va preciza rezultatul analizei. 
Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai după semnarea procesului verbal care 
consemnează operațiunile descrise la punctul 4 de către toți membrii comisiei de evaluare și de către ofertanți, 
numai dacă există cel puțin două oferte eligibile (oferte care să întrunească condiţiile prevăzute de 336 
alin. (2)-(5) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ). 
În urma analizării ofertelor de către comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul  acesteia 
întocmeşte un proces-verbal în care menţionează ofertele valabile, ofertele care nu îndeplinesc criteriile de 
valabilitate şi motivele excluderii acestora din urmă de la procedura de licitaţie. 
Procesul-verbal se semnează de către toţi membrii comisiei de evaluare. 
În cazul în care nu există cel puțin două oferte eligibile, se organizează o nouă licitație. 
(1) Criteriile de atribuire al contractului de vanzare-cumparare sunt: 
a) cel mai mare nivel al pretului; 
Pe baza evaluării ofertelor secretarul comisiei de evaluare întocmeşte procesul-verbal care trebuie semnat 
de toţi membrii comisiei. 
În baza procesului-verbal care îndeplineşte condiţiile prevăzute la pct. 7, comisia de evaluare întocmeşte, în 
termen de o zi lucrătoare, un raport pe care îl transmite autorităţii locale. 
 

https://www.primariacracaoani.ro/
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În termen de 3 zile lucrătoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea locala informează în 
scris, cu confirmare de primire, ofertanţii ale căror oferte au fost excluse, indicând motivele                          excluderii. 
Taxa de participare 
Taxa de participare, prin care se acoperă cheltuielile de organizare a licitației este în cuantum de 100 lei. 
Taxa de participare nu se restituie. 
Taxa de participare este valabilă pentru o singură licitaţie. 
 
CAIET DE SARCINI 
Caietul de sarcini este parte componentă a documentației de atribuire. 
 
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE ȘI PREZENTARE A 
OFERTELOR 
Prezentarea ofertelor – condiții de eligibilitate 

Ofertele vor fi redactate în limba română. 
Ofertanții transmit ofertele lor în două plicuri sigilate, unul exterior și unul interior, care se înregistrează, 
în ordinea primirii lor, în registrul Oferte, precizându-se data și ora. 
Pe plicul exterior se va indica doar obiectul închirierii pentru care este depusă oferta, data și ora  deschiderii 
ofertelor precizate în anunțul de licitație. 
 
PLICUL EXTERIOR TREBUIE SĂ CONȚINĂ: 
A. Documente pentru ofertanți persoane juridice: 
Documente care să ateste forma juridică a ofertantului: 
o fişă cu informaţii privind ofertantul şi o declaraţie de participare, semnată de ofertant, fără                îngroşări, 
ştersături sau modificări; 
acte doveditoare privind calităţile şi capacităţile ofertanţilor: 
- statutul/contractul societăţii (copie legalizată sau copie conform cu originalul); 
- certificat de înmatriculare (copie legalizată sau copie conform cu originalul); 
- dovada în copie a achitării taxei de participare, a garanţiei de participare şi a contravalorii 
documentaţiei; 
- certificat eliberat D.G.F.P. privind plata obligaţiilor la bugetul general consolidat – valabil la data 

deschiderii ofertelor - în original sau copie certificată; 
- certificat fiscal privind impozitele și taxele eliberat de Compartimentul  Impozite si Taxe locale a unităţii 

administrative teritoriale de pe raza căreia societatea are sediul social, care să ateste că societatea ofertantă         
nu înregistrează debite la bugetul local – valabil la data deschiderii ofertelor - în original sau copie 
certificată; 

- declaraţie pe propria răspundere a administratorului firmei din care să rezulte că în ultimii 5 ani nu a fost 
condamnat, printr-o hotărâre rămasă definitivă a unei instanţe judecătoreşti, pentru participare la activităţi 
ale unei organizaţii criminale, pentru corupţie, pentru fraudă şi/sau pentru spălare de bani 

- declarație privind lista principalelor servicii prestate în ultimii 3 ani; 
- declarație privind încadrarea în categoria întreprinderilor mici şi mijlocii; 
- declarație pe propria răspundere că nu este în procedura de insolvenţă, faliment, reorganizare sau 
lichidare; 
- Împuternicire pentru reprezentantul societății/persoanei juridice fără scop patrimonial, dacă nu 
este reprezentantul legal al acesteia 
- Copie după chitanțele care dovedesc achitarea taxei de participare la licitație. 
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PLICUL INTERIOR TREBUIE SĂ CONTINĂ: 
Pe plicul interior se înscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia sau 
adresa, 
precum și bunul pentru care ofertează; 
Acest plic va conține oferta propriu-zisă și va fi semnată de ofertant. 
Oferta va cuprinde: 
Pretul oferit pentru suprafata de teren scoasa la vanzare prin licitatie; 
Fiecare participant are dreptul să depună o singură ofertă. 
Ofertele primite și înregistrate după termenul limită de primire, prevăzut în anunțul publicitar, vor 
fi excluse de la licitație și vor fi înapoiate ofertanților fără a fi deschise. 
Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea făcându-se după deschiderea plicurilor 
exterioare, nu vor fi luate în considerare, ofertele respective fiind descalificate. 
Precizări privind oferta 

Oferta reprezintă angajamentul ferm al ofertantului în conformitate cu documentele licitației,este 
secretă și 
se depune în vederea participării la licitație. 
Oferta trebuie să fie fermă și redactată în limba română. 
Oferta este supusă clauzelor juridice și financiare înscrise în documentele ce o alcătuiesc. 
Organizatorul licitației are dreptul, prin comisia de evaluare, să descalifice orice ofertant carenu 
îndeplinește prin oferta prezentată una sau mai multe cerințe din documentele licitației. 
Depunerea ofertei reprezintă manifestarea voinței ofertantului de a semna contractul de vanzare -
cumparare  a bunului care face obiectul licitatiei; 
Conținutul ofertei trebuie să rămână confidențial până la data stabilită pentru deschiderea 
acestora, locatorul urmând a lua cunoștință de conținutul respectivelor oferte numai după 
aceastădată. 
Elemente de preț 
În conformitate cu  Raportul de Evaluare intocmite pentru lotul de teren apartinand domeniul 
privat al comunei, propuse spre vanzare, raport intocmit de catre expertul evaluator Ciucanu 
Tatiana, şi a H.C.L. nr. 21/ 08.04.2026, preţul minim de pornire al licitaţiei, este de  3.578 euro 
in echivalent a  20.352 lei, conform Raportului de evaluare  intocmit de evaluator autorizat 
Ciucanu Tatiana. 
În caz de egalitatea ofertelor, pasul de licitare va fi de 10% din pretul de pornire pentru fiecare 
suprafata de teren; 
Modul de achitare a prețului închirierii cât şi clauzele pentru respectarea obligațiilor de plată, se 
vor stabili prin contractul de vanzare-cumparare. 
 
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE 
1.1 (1) Criteriile de atribuire al dreptului de camparare al unei suprefete de teren   este: 
a) cel mai mare nivel al pretului oferit; 
Comisia de evaluare este legal întrunită numai în prezența tuturor membrilor. 
Comisia de evaluare adopta decizii în mod autonom numai pe baza documentației de atribuire și 
cu 
respectarea prevederilor legale în vigoare. 
5.3. Membrii comisiei de evaluare, supleanții și invitații trebuie să respecte regulile privind 
conflictul de interese și au obligația de a păstra confidențialitatea datelor, informațiilor și 
documentelor cuprinse în ofertele analizate, prin declarație semnată conform legii. 
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INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CĂILOR DE ATAC 
Soluționarea litigiilor apărute în legătură cu atribuirea, încheierea, executarea, modificarea și 
rezilierea contractului de vanzare-cumparare, precum și a celor privind acordarea de despăgubiri 
se realizează potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu 
modificărileși completările ulterioare. 
Acțiunea în justiție se introduce la secția de contencios administrativ a tribunalului în a cărui 
jurisdicție se află sediul locatorului. 
 
      COMPARTIMENT URBANISM -ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI 
PRIVAT 
                                         Consilier superior, CARCEA IUSTIN 
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                                                                                                                        Anexa nr. 3   
                                                                                                           la PR. HCL nr. 31.06.2026 
 
 
 
  
                                                        C A I E T   D E   S A R C I N I  
 
OBIECTUL VANZARII : 
 
Obiectul vanzarii : terenul in suprafata totala de 3.532 m.p.  apartinand domeniului privat al 
comunei Cracaoani, este  in administrarea directa a Consiliului local, situat in extravilanul satului 
Cracaoani, comuna Cracaoani-  conform  HCL nr. 21 din 08.04.2026.     
Adresa: comuna Cracaoani, sat  Cracaoani ; 
Vecinatati: N-  NC50226 ;  
     E-  Domeniu public Comuna Cracaoani ; 
     S-  Domeniu public Comuna Cracaoani ; 
     V- DC 165 ( NC51703) 
Vecinatatile sunt stabilite conform planului de situatie- anexat la caietul de sarcini. 
 Retelele existente pe amplasament: 
 
Retele apa - canal – nu 
Retele termoficare – nu 
Retele electrice- da 
Retele distributie gaze naturale- nu 
Retele telefonice- nu 
Amenajari executate pana la data vanzarii- nu  
Zona de interes- public-privat 
 
MOTIVATIA VANZARII 
 Motivele de ordirn legislativ, economic si social care irnpun vanzarea unor bunuri- terenuri. sunt 
urmatoarele : 
-prevederile art. 129. alin (6), lit.b, din OUG 57/2019 privind Codul administrativ : Consiliul 
local ,, hotaraste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuita sau 
inchirierea bunurilor proprietate privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in 
conditiile legii" 
-prevederile art. 362, privind Codul adrninistrativ: 
 

Modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate privata 
Bunurile proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale pot fi date in 

administrare, concesionate ori inchiriate. 
Bunurile proprietate privata a unitatilor adrninistrativ-teritoriale pot fi date in folosinta 

gratuita, pe termen linitat. dupa caz, persoanelor juridice fara scop lucrativ, care desfasoara 
activitate de binefacere sau de utilitate publica, ori servicii publice. 

Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosinta 
gratuita a bunurilor apartindnd domeniului public al statului sau al unitatilor adrninistrativ-
teritoriale se aplica in mod corespunzator. 

-prevcderile art. 363, privind Codul administrativ: 
   Motive economico - socialc. Vanzarea imobilului ar conduce la un aport de capital la 
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bugetul local, suma astfel obtinuta putand fi investita pentru achizitionarea de bunuri rnobile sau 
imobile necesare si utile comunitatii locale, un exernplu ar fi folosirea acestuia pentru 
achizitionarea unui teren in vederea edificarii unui camin cultural, contributie proprie privind 
accesarea sau implementarca de proiecte cu fonduri nerambursabile, pentru realizarea unui parc 
sau a unui loc de joaca pentru copii, etc. 

Reguli speciale privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat 
 
Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale 

se face prin licitatie publica organizata in conditiile prevazute la art. 334 - 346, cu respectarea 
principiilor prevdzute la art. 31l, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel. 

Stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor 
administrativ-teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeaza de catre autoritatile 
prevazute la art.287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel. 

Vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile proprietate privata a statului, cu exceptia 
cazurilor in care prin lege se prevede altfel, se aproba prin hotarare a Guvernului. 

Vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile apartinand unitatilor administrativ-
teritoriale se aproba prin hotarare a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului 
Bucuresti, respectiv a consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupa caz. 

Garantia se stabileste in procent de 10% din pretul contractului de vanzare, fara TVA. 
Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vanzare, aprobat 

prin hotarare a Guvernului sau prin hotarare a autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei 
publice locale, dupa caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat prin raport 
de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si 
selectati prin licitatie publica, si valoarea de inventar a imobilului. 
 
II.CRITERII  DE AMENAJARE A TERENULUI SI CONSTRUCTIEI IN VEDEREA 
INCADRARII IN ANSAMBLU 
 
 Suprafata terenului: 3.532 m.p. 
          Pentru  acest lot de  teren  este permisa eliberarea de autorizatii de construire; 
  
III.ELEMENTE DE PRET 
 Pretul minim de pornire a licitatiei pentru fiecare lot este cel stabilit prin Raportul de 
evaluare individual intocmit de evaluator autorizat. 
 Cumparatorul terenului are obligatia de a-si insusi valoarea stabilita de catre Consiliul 
local, iar in cazul in care pretul adjudecat la licitatie este sub valoarea  stabilita de catre evaluator 
se va face o noua licitatie.   
 
IV. DURATA VANZARII: 
 Durata vanzarii este definitiva. 
 
V.CONDITII CE TREBUIESC INDEPLINITE DE CATRE CUMPARATOR: 
 
 Oferta castigatoare a licitatiei urmeaza sa se execute integral , in termenul angajat prin 
contract de vanzare-cumparare; 
 Dreptul de vanzare asupra terenului , se transmite in caz de succesiune sau de instrainare a 
obiectivului; 
 Schimbarea destinatiei terenului se va face numai cu acordul Consiliului local si cu 
respectarea prevederilor legale . 
 



_ 

8 

 

 

VI. CONDITII CE TREBUIESC INDEPLINITE DE CATRE VANZATOR: 
 Vanzatorul va preda cumparatorului, pe baza de proces-verbal obiectul vanzarii, la data 
incheierii contractului de vanzare-cumparare; 
 In procesul-verbal se vor stipula amanuntit starea obiectului vandut , regimul acestuia, 
precum si observatii ale cumparatorului; 
 Vanzatorul are obligatia de a preda obiectul vanzarii eliberat de orice sarcini si obligatii 
fata de terti in termen de cel mult 30 de zile de la data incasarii pretului. 
 
VII. CONTROLUL: 
 
 Controlul general al respectarii de catre vanzator al caietului de sarcini si a obligatiilor 
asumate prin contractul de vanzare-cumparare, se face de catre personalul  de specialitate din 
cadrul Compartimentului urbanism-administrarea domeniului public si privat din aparatul 
primarului comunei Cracaoani ori de catre alte persoane special desemnate de catre Consiliul 
local al comunei Cracaoani ;.  
 
VIII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR: 
 Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul derularii contractului de 
vanzare-cumparare care nu se pot solutiona pe cale amiabila sunt de competenta instantelor de 
judecata. 
IX. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI: 
 
 Licitatia se va desfasura intr-o singura etapa, dupa urrnatoarea procedura : 

Pana la data stabilita pentru organizarea licitatie, persoanele interesate vor depune ofertele, 
conform dispozitiilor urmatoare : 

Oferta reprezentand angajamentul ferm al ofertantului si se depune la sediul vanzatorului. 
Ofertele se redacteazd in limba romana. 
Depunerea ofertelor reprezintd manifestarea de vointa a ofertantului de a incheia contractul 

de vanzare-cumparare, la pretul propus, in cazul adjudecarii. 
Ofertele depuse dupa data licitatiei, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate 

ofertantilor fara a fi deschise.  
Ofertele se depun intr-un singur exemplar, iar perioada de valabilitate a acestora este de 60 

de zile de la adjudecare. 
Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de 

licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea 
contractanta, in ordinea primirii lor precizandu-se data si ora. 

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, plicul 
exterior va trebui sa contina documentele solicitate prin caietul de sarcini. 

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea 
ofertantului. precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. 

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, care trebuie sa fie semnat de catre ofertant. 
Fiecare participant poate depune doar o singura oferta. 
Cel tarziu pana la data limita de depunere a ofertelor, fiecare ofertant este obligat sa achite 

taxa de participare la licitatie, cat si garantia de participare la licitatie. 
 Ofertatii transmit ofertele lor in plicuri sigilate, care vor fi inregistrate in ordinea primirii 
acestora. de catre organizatorul licitatiei - Primaria Cornunei Cracaoani, la sediul din strada 
principala nr. 166. 

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o 
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in 
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia 
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opereaza, pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept 
castigatoare la licitatie. 

Pe plicul exterior se va indica numai licitatia publica deschisa pentru care este depusa 
oferta, ce specificatia : 
„OFERTA PENTRU LICITATIA PUBLICA DIN DATA DE - PRIVIND VANZAREA 
TERENULUI IN SUPRAFATA DE 3.532 m.p., SITUAT IN COMUNA CRACAOANI, 
INTRAVILAN SAT MAGAZIA SI EXTRAVILAN COMUNA CRACAOANI, PUNCT ,, 
MOARA '' 

Presedintele comisiei de licitatie va incepe sedinta de licitatie dupa constatarea indeplinirii 
tuturor conditiilor de participare a ofertantilor. 

In cazul in care, la data si ora anuntata pentru desfasurarea licitatiei, nu au fost depuse cel 
putin doua oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa 
organizeze o noua licitatie. 

Licitatia continua numai dupa ce comisia constata ca sunt indeplinite conditiile de 
participare de catre cel putin 2 (doi) ofertanti. 

In ziua si la ora anuntata pentru desfasurarea licitatiei, presedintele comisiei da citire 
publicatiilor in facut anuntul de vanzare, conditiile vanzarii, listei participantilor, prezinta modul 
de desfasurare a licitatiei si constata indeplinirea/neindeplinirea conditiilor legale de desfasurare. 

Se deschid plicurile exterioare in sedinta publica. 
Dupd analizarea conlinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocrnegte 

procesul-verbal in care 
se va preciza rezultatul analizei. 
Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal de catre 

toti mernbrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti. 
Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute 

in caietul de sarcini. 
In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate. 

secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele 
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la 
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare. 

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un 
raport pe care il transmite autoritatii contractante. 

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea 
contractanta informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost 
excluse, indicand motivele excluderii. 

Raportul intocmit de catre comisia de evaluare se depune la dosarul licitatiei. 
Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte valabile, tinand seama de criteriile 

de atribuire si anurne: 
- Cel mai mare nivel al ofertei; 
- Capacitatea economico financiara a olertantilor 
- Protectia mediului inconjurator 
- Conditiile specifice impuse de natura bunului vandut/cumparat – l0 % 
- Cel mai mare nivel al ofertei - 40% 
- Capacitatea economico-financiara ofertantilor – 40 % 
- Protectia mediului inconjurator - 10% 
- Conditiile specifice impuse de natura bunului vandut/cumparat – l0 % 
In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea 

accstora se va face in functie de punctajiul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea 
cea mai mare, iar in cazul egaliatii in continuare, departajarea se va face in functie de procentajul 
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta. 
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Pe baza evaluarii ofertelor, sccretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care 
trebuie semnat de toti membrii comisiei. 

Pretul minim de pornire a licitatiei pentru vanzarea imobilului este cel stabilit prin Raportul 
de evaluare in vederea vanzarii, intocmit de catre un evaluator autorizat ANEVAR, insusit de 
catre Consiliul Local. 

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect 
acceptarea neconditionata a pretului de pornire la licitatie. 

Refuzul de a semna procesul verbal de licitatie de catre unul dintre ofertanti nu afecteaza 
valabilitatea acestuia. 

In cadrul procesului verbal este consemnat refuzul semnarii, precum si orice alta 
observatie. 

In urma desfasurarii licitatiei se intocmeste procesul verbal de adjudecare. 
 
X.DISPOZITII FINALE: 
 Cumparatorul este obligat sa suporte toate cheltuielile ocazionate de instituirea vanzarii-
cumpararii. 
 Se pot stabili de comun acord intre parti si alte aspecte care urmeaza a fi reglementate. 
 Caietul de sarcini se pune la dispozitia persoanelor interesate gratuit. 
 
 
                           Compartiment Urbanism – administrarea domeniului public si privat, 
 
                                               consilier superior – Iustin CARCEA   
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      Judetul   Neamt 
   Comuna Cracaoani 
Nr. 4810 din  24.06.2026 
        PRIMAR 
 
 

REFERAT DE APROBARE 
la proiectul de hotărâre privind aprobarea vânzării, prin licitație publică, a terenului în 

suprafață de 3.532 mp, aparținând domeniului privat al comunei Crăcăoani, situat în satul 
Magazia, punctul „Moara” 

 

În conformitate cu prevederile Ordonanței de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind 
Codul administrativ, supun spre analiza și aprobarea Consiliului Local al Comunei Crăcăoani 
proiectul de hotărâre privind aprobarea vânzării, prin licitație publică, a terenului în suprafață de 
3.532 mp, aparținând domeniului privat al comunei Crăcăoani, situat în satul Magazia, punctul 
„Moara”, din care 699 mp sunt situați în intravilan, iar 2.833 mp în extravilan. 

Imobilul face parte din domeniul privat al comunei și este încadrat în categoria terenurilor 
neproductive, nefiind utilizat pentru desfășurarea unor activități de interes public și neaducând 
beneficii economice sau sociale comunității locale. 

Valorificarea acestui bun prin vânzare reprezintă o măsură oportună de administrare a 
patrimoniului privat al comunei, întrucât: 

• permite valorificarea unui activ care nu este utilizat în interes public; 
• asigură venituri suplimentare la bugetul local, ce pot fi utilizate pentru finanțarea sau 

cofinanțarea investițiilor de interes public; 
• elimină cheltuielile aferente administrării și întreținerii terenului; 
• creează premisele punerii în valoare a terenului prin investiții private. 

Potrivit prevederilor art. 363 și următoarele din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 
privind Codul administrativ, bunurile aparținând domeniului privat al unităților administrativ-
teritoriale pot fi înstrăinate prin vânzare, în condițiile legii, prin licitație publică. 

De asemenea, având în vedere că o parte din teren este situată în extravilan, procedura de vânzare 
va respecta și prevederile Legii nr. 17/2014 privind unele măsuri de reglementare a vânzării 
terenurilor agricole situate în extravilan, în măsura în care acestea sunt aplicabile. 

Prețul de pornire al licitației va fi stabilit pe baza unui raport de evaluare întocmit de un evaluator 
autorizat ANEVAR, urmând a fi aprobat de Consiliul Local. 
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Față de cele prezentate, consider că sunt întrunite condițiile legale și de oportunitate pentru 
aprobarea proiectului de hotărâre privind vânzarea, prin licitație publică, a terenului în suprafață de 
3.532 mp, aparținând domeniului privat al comunei Crăcăoani, motiv pentru care îl supun spre 
dezbatere și aprobare Consiliului Local. 

 
PRIMAR, 

Alexandrina RACLARIU 
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ROMÂNIA 
JUDEȚUL NEAMȚ 
PRIMĂRIA COMUNEI CRĂCĂOANI / CONSILIUL LOCAL 
Nr.4811 din 24.06.2026 
 

RAPORT DE SPECIALITATE 
la proiectul de hotărâre privind aprobarea vânzării, prin licitație publică, a terenului în 

suprafață de 3.532 mp, aparținând domeniului privat al comunei Crăcăoani, situat în satul 
Magazia, punctul „Moara” 

Compartimentul de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului comunei 
Crăcăoani a analizat proiectul de hotărâre privind aprobarea vânzării, prin licitație publică, a 
terenului în suprafață totală de 3.532 mp, situat în satul Magazia, punctul „Moara”, aparținând 
domeniului privat al comunei Crăcăoani. 

Imobilul este compus din: 

• 699 mp teren situat în intravilan; 
• 2.833 mp teren situat în extravilan, 

fiind încadrat în categoria de folosință teren neproductiv și evidențiat în inventarul bunurilor 
aparținând domeniului privat al comunei. 

În urma analizei efectuate, s-a constatat că terenul nu este utilizat pentru desfășurarea unor 
activități de interes public, nu face obiectul unor proiecte de investiții ale administrației publice 
locale și nu generează venituri la bugetul local. Totodată, menținerea acestuia în patrimoniul 
comunei presupune efectuarea unor activități periodice de administrare și întreținere, fără a exista 
o utilitate publică imediată. 

Valorificarea terenului prin vânzare reprezintă o măsură eficientă de administrare a 
patrimoniului privat al comunei, contribuind la: 

• valorificarea unui bun care nu este utilizat în interes public; 
• obținerea unor venituri suplimentare la bugetul local; 
• reducerea cheltuielilor de administrare și întreținere; 
• încurajarea valorificării economice a terenului de către viitorul proprietar. 

Din punct de vedere al legalității, proiectul de hotărâre este întocmit cu respectarea 
prevederilor art. 363 și următoarele din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind 
Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare, care reglementează vânzarea 
bunurilor aparținând domeniului privat al unităților administrativ-teritoriale prin licitație publică. 

În situația în care partea de teren situată în extravilan intră sub incidența Legii nr. 17/2014, 
procedura de vânzare va respecta și dispozițiile acesteia, înainte de organizarea licitației publice. 
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Prețul de pornire al licitației va fi stabilit pe baza raportului de evaluare întocmit de un 
evaluator autorizat ANEVAR și va fi aprobat prin hotărâre a Consiliului Local. 

Față de cele prezentate, apreciem că proiectul de hotărâre este oportun, legal și temeinic, motiv 
pentru care propunem Consiliului Local al Comunei Crăcăoani aprobarea vânzării, prin licitație 
publică, a terenului în suprafață de 3.532 mp, aparținând domeniului privat al comunei. 

Întocmit, 
Consilier achizitii publice 

Ana-Maria Atudosiei 
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